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RELAZIONE TECNICA AI SENSI DELLA DIRETTIVA 92/43/CEE E ALLA 

DGR N. 2299 DEL 09 DICEMBRE 2014 



1 PREMESSA 

La presente relazione è parte integrante dell’allegato E alla Dgr n. 2299 del 09 dicembre 2014 

ai sensi della Direttiva 92/43/Cee riferita all’ampliamento di una GSV dei settori alimentare e 
non alimentare di titolarità della società F.lli Lando S.p.A., localizzato in Comune di Mira, 
Località Gambarare lungo la SS 309 Romea. 
Il nuovo progetto porterà la superficie di vendita dell’esercizio commerciale Iperlando da mq. 
3.140 a mq. 5.000. 

 

2 INQUADRAMENTO TERRITORIALE 

Il L’area oggetto dell’intervento si trova in località Gambarare, Comune di Mira, lungo la 
Strada Statale n. 309 Romea al n. 60, nel tratto compreso tra l’intersezione con via Bastie a sud 
e via Bastiette a nord. 

Si tratta di un’area ad est dell’abitato della frazione Gambarare, in cui la principale 
infrastruttura è rappresentata dalla SS 309 Romea. In particolare, l’ambito di studio è già 
caratterizzato dalla presenza della struttura di vendita del settore alimentare e non alimentare 
oggetto di ampliamento. 
Il sito si presenta pianeggiante con una variazione altimetrica che va da un minimo di 3 m ad 

un massimo di 4 m rispetto al livello del medio mare. 
L’immagine seguente riproduce l’inquadramento dell’area. 

 

 

3 DESCRIZIONE DEL PROGETTO 

L’immobile oggetto delle opere, ricade in zona D2/4 “commerciali al dettaglio, direzionali, 
laboratori ed attività artigianali di servizio” ed è parte di un edificio più grande diviso in due 

proprietà ognuna delle quali è a sua volta diviso in unità perpendicolari al parcheggio.  

Area 

intervento 



La proprietà comprende sia le aree a parcheggio esposte a sud-est che le zone di carico e 
scarico a nord ovest. 

La parte terminale a sud dell’edificio ricade in area di vincolo paesaggistico data dalla 
“seriola Veneta”. 
Il progetto non riguarda l’edificio nella sua interezza bensì il solo punto vendita Iperlando. 
Nello specifico l’intervento di progetto prevede l’ampliamento da 3.140 mq a 5.000 mq della 
superficie di vendita alimentare e non alimentare e deriva dall’accorpamento della struttura 
commerciale con la contigua unità immobiliare e dal conseguente ampliamento della 

superficie lorda di pavimento. 
Si osserva che il progetto di ampliamento della struttura di vendita non prevede alcuna 
modifica esterna all’assetto viabilistico dell’area, rimangono pertanto invariate anche le aree 
destinate alla sosta dei veicoli. 
 

4 AREE AMBIENTALI TUTELATE 

Relativamente alla Provincia di Venezia, le aree tutelate (esterne all’area di interesse) sono: 
- Parchi Regionali: Parco del Fiume Sile  
- Riserve Naturali Regionali: Riserva naturale integrale Bosco Nordio 
- Zone umide: Valle Averto 

- Altre zone protette: Oasi Cave Gaggio, Oasi Cà Roman 
 

5 SITO DI IMPORTANZA COMUNITARIA (S.I.C.) E ZONE DI PROTEZIONE 

SPECIALE (Z.P.S.) 

In attuazione della direttiva 92/43/CEE del Consiglio del 21.05.1992 – relativa alla 
conservazione degli habitat naturali e seminaturali nonché della flora e della fauna selvatiche 
– e della direttiva 79/409/CEE del Consiglio del 02.04.1979 – concernente la conservazione 
degli uccelli selvatici – sono stati individuati e proposti alla Commissione Europea i Siti di 
Importanza Comunitaria (SIC) ed anche le Zone di Protezione Speciale (ZPS). Alla conclusione 

dell’iter, con D.M. 03.04.2001, il Ministro dell’Ambiente ha reso pubblico l’elenco dei SIC e delle 
ZPS nel territorio italiano.  
Il sito SIC IT3250030 “Laguna medio - inferiore di Venezia” risulta quello più vicino all’area di 
intervento, comunque esterno, e ad una distanza di circa 1,9 km. 
 



 
 
 

A seguire descrizione del sito SIC IT3250030, tipi di habitat, qualità, importanza e vulnerabilità. 



 

 

 

In considerazione dell'elevata antropizzazione dell'area circostante e dell'assenza di habitat 

elencati all'interno del formulario standard di riferimento, non si reputa probabile la 

perturbazione o la perdita di specie di interesse conservazionistico, essendo queste molto 

esigenti e l'area in oggetto non adatta al loro ciclo vitale. 

Si specifica inoltre che tra il sito di interesse comunitario e l’area di studio sono interposte 

barriere fisiche quali la stessa SS Romea che rendono ancora meno probabili interferenze fra 

gli stessi e quindi si stima nulla l’incidenza del progetto sul sito SIC. 
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